Extra Foreningsmoéte i Visingelunds samfallighet

Tid: Torsdag 26 april, 2012, kl. 19.00

Plats: Kvartersgarden Innersparet 10
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Observera att varje "fastighet” har 1 rost. Om ni ar 2 som ager huset
gemensamt och bara en narvarar pad arsstamman, maste den narvarande ha med
en fullmakt fran den andre delégaren till stamman. Ombud far ej féretrada mer
an en medlem. (Lag 1973:1150 om forvaltning av samfalligheter § 49).

Observera att tillfdlle finns att - i forvag - stalla fragor vid ett informationsméte

torsdag 19 april i Kvartersgarden kl 19. Fran arbetsgruppen ar Urban Skilje och
Robert Ohlen pa plats. Foretréadare for Transit Bredband AB kommer att
medverka.



Bilaga 1
2012-04-01

Styrelsen Visingelund FORSLAG TILL BESLUT

Foljande fragor ska foreningsmotet besluta om den 26
april:

att samfalligheten ska upphandla ett nytt fibernat som ska ersatta befintligt koaxialkabelnat

att ge styrelsen mandat att inom ramen fér max 2,5 miljoner kronor slutférhandla och inga
avtal med vald leverantér baserat pa redovisade offert samt kostnad for utbyte av
redskapsbod intill nedre poolen.

att inriktningen ar ett 5-arigt avtal (Innebarande att fr o m ar 1 dger samfalligheten
fibernatet och fr o m ar 6 &r samfalligheten fri att valja operator.)

att styrelsen far finansiera investeringen genom lan fran bank.

att styrelsen far finansiera en del av investeringen genom ett 1an fran underhallsfonden -
max 300 tkr som aterlagges under max 5 ar

att styrelsen medges upplata samfillighetens mark fér markarbeten / rérlaggningar

att anslutningar utférs enligt anlaggningsbeslutet dvs till och med antennuttaget i varje
byggnad. Varje fastighetsdgare ar skyldig att bereda vald entreprendér tilltréde for installation
av fibernatsanslutning.

att samtliga hushall erbjuds fiberoptisk anslutning fér bredband, TV och IP-telefoni. I
erbjudandet ingdr ett basutbud av TV-kanaler. Varje hushall kan p& egen bekostnad bestélla
snabbare bredband och/eller ytterligare TV-kanaler. Separat information om detta.

att investeringen finansieras genom att samtliga hushall - tillsammans med 6vriga avgifter -
kvartalsvis betalar fér samfallighetens investering - inkl bredband, bas-TV-utbud och IP-
telefoni -under 25 &r samt Ianekostnader och kostnader fér avgiftsadministration

Bakgrund

Arsmotet 2008 utsdg en fiberndtsgrupp som pabérjade ett arbete med utvardering av
alternativa 16sningar till vart nuvarande koaxialnat. Detta arbete slutférdes aldrig men
under 2011 fick hushallen erbjudande om fibernatsuppkoppling fran féretaget Svensk

Infrastruktur AB. Flera fastighetsagare uppmanade styrelsen att ta ett samlat grepp i

frdgan. Detta gjordes genom att den vilande fibernatsgruppen startades om med bade
tidigare och nya personer.



En grundldaggande och mycket viktig forutsattning for arbetsgruppens och styrelsens
slutsatser &r den att koaxialkabelnatet &r ndrmare 20 &r gammalt och har utsatts for
flera avbrott som reparerats. (Trots detta har inte samtliga hushall inom Visinge en felfri
TV/bredbandssignal.) Dessutom ar den tekniska livslangden - och utvecklingspotentialen
for ett fiberoptiskt ndt mangdubbelt I&ngre an for koaxialkabelnat.

Fibernatsgruppen har under hésten och vintern 2011 arbetat fér att ta fram en I6sning
(teknisk, juridisk, finansiell och administrativ) som samfalligheten nu ska ta stallning till.

Arbetsgruppens dvervaganden och forslag finns for inldsning pd samfallighetens
webbsida www.visingelund.se i form av ett dokument som utgor beslutsunderlag for
dagens extra foreningsmote.

Styrelsen konstaterar att arbetsgruppen presenterat 2 huvudférslag som ger ungefar
samma fibertekniska I6sning men med lite olika innehall da det trots allt &r tva olika
leverantorer.

Transit Bredband AB ar ett Tabybaserat foretag med egna anslutningar genom eget
fibernat huvudsakligen inom Téby och Danderyds kommuner. De &r var leverantdr av
kabeltv idag 6ver koaxialkabelnatet (fér de hushall som nyttjar detta).

Ownit Bredband AB ar ett foretag med rikstackande fibernatslosningar for
bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag genom det nationella fibernatet som
Telia/Skanova tillhandah&ller.

Fibernatsgruppen har redovisat och utvarderat de tva huvudkandidaterna. Pris och
innehdll samt for- och nackdelar liksom méjligheter och begrénsningar har vagts mot
varandra och styrelsen férordar darfor att Transit Bredband AB valjs fér entreprenaden
och darmed galler Transits TV-kanalutbud under de forsta 5 aren.

Kostnaden for TV/basutbud-bredband-IP-telefoni kommer for varje hushall att hamna i
intervallet 290 - 310 kr per manad. (efter rénteavdrag)

FINANSIERING

Investeringen betalas av hushdllen genom en ny, tredje, obligatorisk avgift. Vi betalar
idag en allméan arlig samfallighetsavgift samt dartill en sarskild &rlig avgift till
underhallsfonden. Nu far vi en ytterligare tredje avgift under 25 ar.

Eftersom ratten till avgiftsuttaxering ar lagstiftad (och darmed indrivningsbar) behéver
bankerna ingen ytterligare sakerhet, i form av t ex inteckning i fastighet, nar
samfilligheter 6nskar ta ett 13n till en dylik investering.

Varje hushall kan i sin deklaration dra av sin andel (1/138-del) av samfillighetens
ranteutgifter. I bérjan av varje r meddelar styrelsen detta belopp.

TIDPLAN

Styrelsen avser att efter féreningsmétets beslut snarast méjligt inga avtalet. Detta
mojliggér att markarbetena kan startas under maj-juni ménad sa att samtliga hushall ska
kunna anslutas innan arskiftet. Gravning av sk rérgravar gérs mellan sparen och i kanten
av samfallighetens mark, dvs. den som grénsar mot kommunens mark. P3
www.visingelund.se kommer en karta att redovisa hur ledningarna dras inom omradet.

STYRELSEN


http://www.visingelund.se/
http://www.visingelund.se/

Bilaga 2

Fibernatsgruppen

- analyser, kommentarer och forslag

2012-04-01 (skilje, Ohlén, Carlson, Diedrichs)
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Bakgrund

Pa ett arsmote 2008 togs ett beslut att en Fibernatsgrupp skulle tillsattas och se 6ver mojligheterna
att ansluta alla fastigheter till fiber.
En enkat gjordes och utfallet visade pa litet stod fran medlemmarna.

Arbetet inom gruppen avvecklades for att i september 2011 aterupptas pa initiativ fran styrelsen.
Den framsta orsaken till att arbetet aterupptogs var erbjudandet fran

Taby Fibernat/Svensk Infrastruktur som ramlade ned i alla medlemmars brevlador.

Manga medlemmar horde av sig till styrelsen och undrade om inte de kunde undersdka detta lite
narmare. Fibernatsgruppens arbete paborjades igen.

Under hosten och varen har gruppen genomfort en enkat, haft ppna hus samt tréffat flera olika
typer av leverantorer.

Under arbetets gang har gruppen dragit slutsatsen att fokus har legat for mycket pa bredbandsdelen
och inte att |6sa det problem vi har med dagens TV-I6sning.

| det anlaggningsbeslut som finns for samfalligheten ingar omradets Centralantennanlaggning.
Samfilligheten ar skyldig att se till att denna underhalls och kan leverera de tjanster som
samfallighetens medlemmar har ratt till.

I nuldget ar det lite si och sa med kvaliteten pa den TV-signal som kommer fram till varje fastighet.
Det finns medlemmar som inte far nagon signal alls. Andra har dalig signalkvalitet medan ett stort
flertal inte upplever nagra problem alls.

Det nat som finns idag byggdes av Transit 1993 och gruppen kan konstatera efter visuella
inspektioner att det satt kablarna ar dragna i marken férsvarar underhallet betydligt.

Kablarna ar nedgravda i grasmattan utan rordragning och ligger valdigt ytligt pa flera stéllen. Kablar
har korts av med grasklippare flera ganger.

Enligt villadgarna ar livslangden pa ett kabel-TV-nat 15-20 ar.

2013 har vart kabel-tv-nat uppnatt 20-ars gransen.



Resultatet av enkiten och vilka slutsatser fiberniatsgruppen
har dragit

Svarsfrekvens

e 113 medlemmar besvarade enkdten natet

e 3 medlemmar har svarat pa annat satt

* 4 medlemmar har meddelat att dom inte vill eller kan svara pa enkaten
e 18 medlemmar har inte svarat

Av dessa 120 svaranden ar 100 st intresserade av en fiberldsning i nagon form.

Det motsvarar 72.46% av alla medlemmar.

Av detta drog vi slutsatsen att det finns tillrdackligt med intresse for att gruppens arbete skulle
fortsatta.

P4 vilket sitt sker TV-tittandet ?

e 83 Hushall anvander Transit for att titta pa TV. Av dessa tittar 30 hushall pa analog TV.

e 29 Hushall tittar pa TV pa annat satt, parabol, bredband (IP-TV) eller pa nagot annat satt.
e 1 Hushall tittar inte pa TV

e 99 Hushall anvéander tva TV-apparater eller fler

e 33 hushall vill inte ha en extra box till varje TV

Detta gav underlag till ett viktigt teknikval.
e TV via bredband(IP-TV) ger endast mojlighet att titta pa en TV-apparat.
e Enstor andel tittar fortfarande pa analog-TV och att flera vill undvika en extra box per TV.

En leverantor av TV via fiber maste kunna erbjuda bade analog-TV samt digital-TV via standarden
DVB-C som de flesta moderna TV-apparater har stod for idag.
Detta utesluter leverantoérer som enbart kan erbjuda TV via bredband(IP-TV).

IP-telefoni

e 67 Hushall ar intresserade av IP-telefoni

De flesta leverantorerna erbjuder idag nagon form av IP-telefonilésning med sina bredbands-
abonnemang.

Oppet niit eller inte ?
e 77 hushall vill att natet skall vara 6ppet

Vad ar da ett 6ppet nat?

Gruppen tror att de flesta tanker pa det som en majlighet att fritt kunna vélja bland ett utbud av
olika tjansteleverantorer dar manga olika finns med.

Taby Fibernat/Svensk Infrastruktur havdar att deras nat ar 6ppet. Det stammer till viss del.

Man kan vélja bland de tjansteleverantorer som de for tillfallet har avtal med. Utbudet av
tjansteleverantorer kan bli fler eller farre beroende pa flera faktorer. Faktum kvarstar att det ar Taby
Fibernat/Svensk Infrastruktur som bestammer utbudet i deras nat.



Gruppens tolkning ar att samfalligheten skall dga fibernatet sjalva precis som vi gér med det
befintliga kabel-TV-natet idag. Vi kan pa sa satt paverka vilka tjansteleverantorer vi vill teckna avtal
med.

Ar vi inte ndjda kan vi byta leverantor efter att avtalet med den befintliga har gatt ut.

Hur skall natet bekostas ?

e 29 Hushall anser att varje fastighet far bara sina egna kostnader

e 64 Hushall anser att samfalligheten bekostar fibernatet och kostnaden tas ut via
samfallighetsavgiften

e 12 Hushall anser inte att samfalligheten skall bekosta ett fibernatt i omradet.

e 8 Hushall har en annan I6sning eller svar.

Gruppens slutstats blir att bygget av fibernatet skall bekostas av samfalligheten och debiteras alla
medlemmar. For att gora det sa rattvist som majligt kommer kostnaden debiteras manadssvis per
fastighet. Pa sa satt drabbar hela investeringskostnaden inte den som bor i fastigheten just nu utan
kommer att félja med fastigheten dven da den byter agare.



Hur ar det tinkt att fibernatet skall finansieras ?

Vi forutsatter nedan att det maximala ett fibernat far kosta ar 2,5 miljoner kronor.

Lanerdntan 5 % med en aterbetalningstid pa 25 ar rak amortering d.v.s. kostnaden kommer att
sjunka manad for manad.

25 ar ar halva den berdknade livslanden pa fibernatet.

Antalet hushall 4r 138 samt kvartersgarden.

Vid varje ordinarie arsmote tas beslut om hur mycket som skall debiteras varje fastighet for det
kommande aret.

Reparationsfonden belastas for att genomfdra underhallet.

Overskjutande kostnader finansieras med att samfilligheten tar ett |an.

Om 300 000:- tas fran reparationsfonden och ett Ian pa 2,2 miljoner tas upp av samfalligheten.
Amorteringen blir 54:-/manad for varje fastighet

Rantan per manad blir under det forsta aret 67:- (804:-/ar)

Denna ranta ar avdragsgill for medlemmar i samfalligheten med i normalfallet 30 %.

Detta ger i slutdndan en manadskostnad for varje fastighet pa 121:-

Med den avsattningstakt vi har till reparationsfonden kommer kapitalet i reparationsfonden vara
aterstéllt helt inom 3 ar.

Vad far jag for pengarna ?

Detta ingar:
Byggnationen av fibernatet innebar att alla medlemmar i samfalligheten far en anslutning till
fastigheten med optisk fiber.
| priset ingar dragning av fiber anda in i fastigheten samt montering av andutrustning (den lada dit
telefon, bredband och TV kopplas in).
Det ingar ett basutbud av Tv-kanaler, bredband och IP-telefoni.
e 18 analoga Tv-kanaler samt 2 digitala tv-kanaler
e De analoga Tv-kanalerna ar:

o SVT1
SVT2
Barnkanalen/SVT24
Kunskapskanalen
TV3
TV4
TV4 Sport
Kanal5
TV6
Sjuan
TV8
Kanal9
MTV
Discovery
TCM
CNN
TV Nord

o Finlands TV
e De digitala kanalerna ar:
o SVT1HD
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o SVT2 HD
* Bredband med hastigheten 10Mb uppstrém och 10Mb nedstrom.
* |P-Telefoni Privat Light
o Samtalskostnad 0:19 kr/min till alla fasta riktnummer i Sverige, 0:49 kr
o Oppningsavgift per samtal, 1:39 kr/min fér mobilsamtal inom Sverige.
o Utlandssamtal, se www.transit.se.
Engéngsavgifter:
* Portering/nummerflytt av ert befintliga telefonnummer kostar 199 kr.
* Telefonadapter for att kunna anvénda nuvarande telefoner kostar 699 kr.
Mojlighet att fritt valja extra tjanster som snabbare bredband, extra Tv-kanaler, annan typ av IP-
telefoni.

Vilka tillval kommer att finnas ?

Det finns flera olika kombinationer att valja pa.
e FOr att kunna se de kanaler som ingar i paketet dven digitalt tillkommer en manadskostnad
pa 49:- oavsett hur manga TV-apparater man vill titta pa samtidigt.
o TV4 Sport, Sjuan och TV Nord sdands endast analogt
e Man kan dven vélja att utdka antalet kanaler till att omfatta 36-kanaler. Kostnaden for det ar
130:-/manad. Kraver att tillidgget ovan &r valt (49:-/manad).
o Animal Planet
Nickelodeon/VH1
National Geographic
BBC Entertainment
BBC Knowledge
BBC World
Deutsche Welle
Disney Channel
Disney XD
Eurosport
Travel Channel
TV5 Monde
TV4 Film
Viasat Sport
Viasat Fotboll
Viasat Motor
* Bredbandsuppgradering:
Upp till 50/10 Mbit/s + 79 kr per manad och hushall
Upp till 100/10 Mbit/s + 149 kr per manad och hushall
Upp till 100/100 Mbit/s + 279 kr per manad och hushall
* Transit Telefoni Privat kan bestallas separat:
49 kr i fast manadsavgift
0 kr/minut inom Sverige
0:49 kr 6ppningsavgift/samtal
1:39 kr/minut mobil inom Sverige
Utlandssamtal debiteras enligt separat prislista. Lds mer pa www.transit.se.
e Tillvalskanaler samt a la carte:
Transit erbjuder utéver kollektiva TV-utbudet daven Canal+, Viasat Golf, TV4-paket samt
manga fler paket och individuella kanaler. Paket och kanaler lanseras i olika perioder.
Kortavgift kan tillkomma.
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Ovriga kostnader

Hantering av samfillighetsavgifter

En sak som har framkommit i gruppens arbete ar att hanteringen av samfallighetsavgiften blir en stor
borda for var kassor.

Vi tror inte att medlemmarna ar beredda att betala samfallighetsavgiften 1 gang per ar utan hellre
delar upp sa att den betalas 12 ggr/ar eller varannan manad eller kanske till och med en gang per
kvartal.

Att var kassor skall hantera, i varsta fall, 1656 st inkomna betalningar varje ar samt att halla kolla pa
vilka som har betalat eller inte, skicka ut paminnelser m.m. kdnns évermaktigt for ndgon som
bedriver sitt arbete ideellt.

Vi i fibernatsgruppen ser garna en losning dar man kan vélja att betala varje manad via autogiro eller
e-faktura. Vill man hellre betala pa traditionellt satt mot faktura tas en mindre avgift ut.

Vi foreslar att detta ldggs ut pa ett ekonomi féretag som kan skota den delen at oss.

Initiala kontakter har tagits och kostnaden ligger i storleksordningen 25 000-36.000 kr per ar om
betalning sker 12 ggr per ar.

Redskapsboden vid nedre poolen

Redskapsboden vid nedre poolen skulle kunna férbattras betydligt. Som den ar beskaffad nu ar det
ratt knoligt att fa in och ut grasklipparna ur boden. Oavsett fibernat eller inte vore det kanske en bra
idé att byta ut denna mot en mer dndamalsenlig variant. Vi kanske dven skulle dra fram vatten fran
poolen sa mojlighet finns att spola av grasklipparna efter klippning. Nackdelen ar att det kommer att
kravas ett bygglov for att uppfora en bod. Att uppfora “friggebodar” utan bygglov galler dessvarre
inte samfalligheter.

Boden haller sig inom 15m2 och har ett separat utrymme som skulle kunna anvandas som teknikrum
oberoende av leverantor. Blir det inget fibernat kan detta utrymme anvéandas till nagot annat.
Kostnaden for boden ar 28 000:- Tillkommer
kostnader for lite farg, grundarbeten(plintar)
och eventuell transport. Skall el och vatten
finnas 1 boden tillkommer kostnader dven for
detta. Kan vara sa att det finns medlemmar 1
samfilligheten som kan bidra med detta arbete.




Fragor och svar

Fraga: Har samfilligheten ritt att bygga ett fibernit ?

Det ingar val inte i samfallighetens uppdrag. Jag vill inte vara med och betala da jag inte vill ha nagot
fibernat

Svar:

| anldaggningsbeslutet for samfalligheten finns det en Centralantennanlaggning med.
Detta ersattes 1993 med det kabel-TV-nidt som nu anvands i omradet. Bygger vi ett fibernat ar vi

tvungna att riva det gamla Transit kabel-tv-natet. Har &r dven svar fran en jurist hos villadgarna:
Under forutsattning att det av anlaggningsbeslutet framgar att féreningen skall forvalta TV-anlaggning,
kan - vid uppgradering/renovering/ersattning - av denna anlaggning s.k. tekniska landvinningar géra
att en ny TV-anlaggning utfors med ytterligare kapacitet och ytterligare funktioner an den tidigare.
Denna princip framgar bl.a. av en dom i Hoégsta domstolen (2003-05-16, T 802-03). Den som ar
boende i ett omrade dar det finns en samfallighetsférening, ar bunden av de beslut som féreningen
fattar (givet att besluten inte strider mot stadgar och lag). For att féreningen skall ha ratt att uttaxera
avgift pA medlemmarna, maste avgiften vara baserad pa utgifts- och inkomststat som lagts fram for
stdmman

Fraga: Vad hinder om stimman réstar nej i fragan ?

Svar:

Ett antal medlemmar kommer att vilja skaffa bredband via fiber och fragan ar da hur
samfilligheten stiller sig till detta. Skall man 6ppna for mojligheten att alla leverantorer skall
fa rétt att grava i samféllighetens mark.

Om vi inte reparerar Centralantennanldggningen kanske denna skall tas bort frén
anldaggningsbeslutet.

Flera paraboler kanske installeras pd fastigheterna i omradet.

Vart omrade blir mindre attraktivt.

Dessa svar dr endast spekulationer d4 ingen har svaret idag.

Fraga: Varfor finns inte Telia med ?
Dom har jatte bra priser pa bredband och bredbands TV (IP-TV)

Svar:

Telia kan bara leverera bredbands TV (IP-TV). Av enkaten framgar att det stora flertalet av
medlemmarna vill kunna titta pa tva eller flera TV-apparater. Flertalet vill inte heller ha en extra box
till TVn.

Telia brukar i sina avtal med samfalligheter vilja ha exklusiv distributionsratt i 5 ar. Efter dessa 5 ar vill
Telia ha distributionsratt i ytterligare 5 ar. Vad innebar detta i praktiken? Om Telia efter 5 ar
fortfarande har kunder i vart nat vill de kunna fortsatta leverera tjanster till dessa. Det kommer inte
att finnas speciellt manga leverantorer som vill ta Over tjansteleveranserna i varat fibernat om redan
t.ex. 70% av kunderna ligger hos Telia. Pa detta satt utestangs nya leverantérer. Det strider mot
resultatet av enkaten, att natet skall vara 6ppet.

Fraga: Varfor reparerar man inte det befintliga nitet ?

Svar:



For att reparera det befintliga kabel-TV-natet skulle befintliga kablar behova bytas ut da den tekniska
livslangden ar ungefar 20 ar. De nya kablarna skulle dven behdva gravas ned i ror under marken for
att sdkerstalla att rér och kablar inte skadas av aktiviter ovan mark. Rorlaggningen skulle gora
underhall lattare i framtiden. En koaxialkabelldsning ar inte heller speciellt framtidssédker. Fler
kanaler, hogre bandbredd och HD-TV staller storre krav pa tekniken.

Den stora kostnaden for fibernatet ligger just i rorldaggandet och gravandet vilket anda skulle ske om
vi reparerade det befintliga natet. Att byta koaxialkabel (som vi anvdander nu) mot fiberkabel ar inte
den stora kostnaden utan det ar allt gravandet i marken som kostar.

Fraga: Vad hinder med mina abonnemang ?

Svar:

Detta beror lite pa vad du har féor abonnemang idag och vilken typ av utrustning du har.

Har du idag ett avtal med Transit kommer dina befintliga abonnemang att flyttas 6ver eller avslutas
utan extra kostnad. Har du en extern digital-TV mottagare kommer du dven i fortsattningen kunna
anvanda den.

Har du abonnemang via nagon annan leverantér kommer du att fa betala dessa tills avtalen gar ut.

Fraga: Kommer mitt larm/fax/texttelefon att fungera om jag byter till IP-
telefoni ?

Svar:

Det kommer troligen inte att fungera. Det bésta &r att du kontaktar din larm/fax/texttelefon
leverantor for att sdkerstalla att det fungerar.



Bilaga 3 : Fullmakt

Harmed ger jag

fullmakt att foretrada min dgarandel pa % avseende fastigheten pa
Inner- Mitt-

Ytter- sparet nr __ vid Visingelunds Samfallighetsforenings foreningsmote
den 26

april 2012.

Taby den april 2012.

(signatur)

(namnfértydligande)
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